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Fellbach

• Schmale Gemarkung 27,7 km²
• Kompakter Stadtkörper

• Direkte Nachbarschaft zur 
Landeshauptstadt
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Prognose 2020 ca. 45.400 EW (Stala)

Prognose 2030 ca. 45.700 EW (Stala/KE)

Bevölkerungsvorausrechnung Fellbach 2014/15 : Bevölkerungsvorausrechnung Fellbach 2016/17 :

mit Wanderungen

ohne Wanderungen

Ausgangslage in Fellbach

Herausforderungen für den regionalen Wohnungsmarkt
– Bevölkerungsentwicklung im Wandel

Prognose 2020 ca. 45.500 EW (Stala/KE); 

ca. 46.100 EW (empirica ag)

Prognose 2030 ca. 45.900 EW (Stala);

ca. 47.700 EW (KE)

ca. 46.900 EW (empirica ag)3



Ausgangslage in Fellbach

Die Wohnbau- und Einwohnerentwicklung verlief bisher

nicht parallel oder kongruent:

 von 2003 bis 2010 starke Wohnbautätigkeit bei geringem Einwohnerzuwachs

 von 2010 bis 2015 schwache Wohnbautätigkeit bei starkem Einwohnerzuwachs

Wohnungsbedarf
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GR-Beschluss: Innenentwicklung vor Außenentwicklung 

Aktives Eingreifen der Stadt in den Wohnungsmarkt 
-> „Wohnbauoffensive 2020“ seit 2016



Ausgangslage in Fellbach

Innerörtliche Reserven – Innenentwicklungspotenziale Fellbach

Wohnbautätigkeit
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Unter der Annahme einer gleichbleibenden hohen bzw. steigenden 
Belegungsdichte von mind. 2,1 Einwohner/WE reichen die innerörtlichen 
Potenziale zumindest quantitativ bis 2025 aus!

im Bau / bis 2020 realisierbar 800 WE (ca. 200/Jahr)

2021 – 2025 realisierbar 1.100 WE (ca. 225/Jahr)

2017 – 2025 realisierbar 1.900 WE (ca. 210/Jahr)

GR-Beschluss: Innenentwicklung vor Außenentwicklung gilt weiterhin



“Stadtplanung“ 
Wohnbauoffensive

Wohnen Süd

strategische Wohnbauentwicklung Fellbach

- Überblick städtische Flächenentwicklungen unter der
Maßgabe Innenentwicklung vor Außenentwicklung

- Bereitstellung von Wohnbauland
- steter Abgleich mit Bevölkerungsprognose 
- turnusmäßige Berichte zur Wohnbauentwicklung

Erweiterung des Instrumentariums

“Einbindung Privater“ 
städtebaul. Verträge zu
- Qualität / Wettbewerb

- 3o% Anteil von 
geförderten Wohnraum

“städt. Daseinsvorsorge“ 
- Umgang mit Bestand

- Belegungsrechte
- Wohnbaugesellschaft
- Förderung / Beratung

“Flächenmanagement“
- Ad-hoc-Standorte 
- gesetzl. Umlegung

Ausgangssituation

- große Nachfrage bei geringem 
Angebot erschwert bzw. verhindert
vielen Bevölkerungsgruppen den      
Zugang zum Wohnungsmarkt

Einordnung in die Fellbacher Stadtentwicklung

Staffel 25 –
Zukunftsfähiger Wohnungsbau

Wohnbauoffensive 2020 
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Wohnbauoffensive 2020

Fellbacher Instrumente der Grundstücksvergabe

Instrumente der Flächenentwicklung
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Wettbewerbsverfahren
Realisierungswettbewerb, Planungskonkurrenz, 

Mehrfachbeauftragung

Vergabeverfahren
Investoren- und Architektenauswahlverfahren, 

Konzeptvergaben, Interessenbekundungsverfahren

Koordination Wohnbauentwicklung
Ansprechpartner Intern und Extern 

„Pushen“ des Fellbacher Wohnungsbaus

Wohnungs- und 
Dienstleistungsgesellschaft

Wahrnehmung von Belegungsrechten
Bau von sozialgerechtem und mietpreisreduziertem Wohnraum

Bodenmanagement
Umlegungsverfahren

Vergabe in Erbbaurecht



Wohnbauoffensive 2020

Die Grundstücke der 
Innenentwicklung befinden sich 
alle in der Planung, Entwicklung 

oder Bebauung
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Ortszentrum – Neue Mitte, Schmiden

Wohnbauoffensive 2020 
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• Bauzeit: 2018-2020

• Nutzung: 29 WE als Mietwohnungen

• Verfahren: Gründung einer städtischen 
Projektgesellschaft GmbH & Co. KG

Konzept:

• Barrierefreie Mietwohnungen für 
Senioren und Familien

• Errichtung in Holzbauweise

• Quartiersgarage



Projekt Wohnen für Alle, Fellbach

Wohnbauoffensive 2020 
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Nutzung: Wohnen (70 WE) davon 

18 Eigentumswohnungen, 34 Miet-

wohnungen nach LWoFG, 

18 Mietwohnungen mietpreis-

reduziert + Kinderkomponente

Verfahren: Investorenwettbewerb 

mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb

Investor: Siedlungswerk GmbH, Stuttgart

Architekt: Ackermann und Raff Architekten, Stuttgart

Bauzeit: 2017-2020



Projekt Wohnen für Alle, Fellbach

Wohnbauoffensive 2020 
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Vergabe des Areals im Bereich Fellbacher Straße/ Siemensstraße in Erbbaurecht.

Schaffung von: 

• Wohnraum für die Anschlussunterbringung von Asylbewerbern

• Günstigem Wohnraum für den freien Wohnungsmarkt

• Belegungsrechten für die Stadt Fellbach

• Eigentumswohnungen

• Planung auf der Grundlage eines städtebaulichen Entwurfes

• Einreichung von jeweils Planung und Kaufpreisangebot 

• Bewertung anhand einer Bewertungsmatrix

• Verhandlung mit 2 Bietern nach der Planungsphase



Ausgangslage

• Zuwachs an Wohnbaufläche dringend erforderlich 
(Wohnbauoffensive)

• Klimawandel mit sich abzeichnender zunehmender Temperatur

Ziel

• Urbane grüne Infrastruktur quantitativ und qualitativ an die      
zukünftigen Bedingungen anzupassen

Strategie Grüne Infrastruktur

Warum eine Strategie für die grüne Infrastruktur für Fellbach?

Grünflächen vs. Wohnungsbau
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Strategie Grüne Infrastruktur
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FNP-Flächen in Fellbach

Flächenvorsorge 
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Wie geht es weiter?

• Erwartungshaltung der Region

• Erwartungshaltung der Bürger

• Neue U-Bahn-Linie

• Umstiegszone nach Stuttgart

• …

• Strategie der Flächenentwicklung
das Thema für 2020 in der 
Verwaltung und im Gemeinderat


