Wohnbaugipfel Rems-Murr

Genossenschaften und

kommunale Wohnungsunternehmen
als Ausputzer der Nation?

Dr. Iris Beuerle

Verbandsdirektorin

vbw Verband baden-Wiurttembergischer

Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.\V.
27.09.2019

24.10.2019




Der vbw In Zahlen

Mitgliedsunternenmen

Mitglieds-
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Der vbw In Zahlen

Ee Wohnungswirtschaft
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Investitionen

insgesamt in € Instandhaltung/- |Modernisierung in
setzung in € €
2018 1.948.095.918 1.185.410.652 416.365.504 346.319.762
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Der vbw In Zahlen

Ee Wohnungswirtschaft

Wohnungsfertigstellungen

nachrichtlich
mit Mitteln aus
offentlichen

fertig gestellte Zum Verkauf] Haushalten

Ein- und

Wohnungen Zweifamilien- Mehrfamilien- | bestimmte geforderte
insgesamt hausern hausern Wohnungen |Mietwohnungen

3.545 91 3.454
3.952 45 3.907 1.009] 606

Wohnungsfertigstellungen pro Jahr

2018 I 3545

2017 e 3952
2016 I 3978
2015 e 3579
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Ee Wohnungswirtschaft
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Wohnflache, Miete, Betriebskosten der eigenen Mietwohnungen

monatliche Kalte Warme
Sollmiete Betriebskosten- | Betriebskosten-
(netto/kalt) vorauszahlung | vorauszahlung

Wohnflache je
Mietwohnung

Leerstand

insgesamt
bewirtschaftete
Wohnungen

Leerstandsquote im

insgesamt Leerstehende WE

bewirtschafteten
Far Dritte
verwaltete
7.490 135

Wohnungsbestand
196.912| 10.547

462.374

5.926.622

3,5%




Wohnungsbestand mit Mietpreis- und/oder Bele-

gungsbindung der vbw -

_ eigene Wohnungen 1. FOorderweg
330.467

Mitgliedsunternenmen 2018

Eie Wohnungswirtschafy
astery WATtt terG

59.184 17,9% 27.589

5.317.860|

739.948 13,9% 358.480

vbw - Wohnungsbestand 2018
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Wohnungsbestand mit Mietpreis- und/oder

Ee Wohnungswirtsch,

- Belegungsbindung - GdW 2018

Mio. Wohnungen

Gesamtbestand 2018
Rickgang 2002 - 2018 : schatzungsweise

mehr als 1,1 Millionen Wohnungen rd. 1,18 Mio. WE im Vergleich
g zu 2,57 Mio. WE in 2002.

1.882.936

Unternehmen im GdW bewirtschaften
rund 63 % der Sozialwohnungen in
Deutschland.

1.743.822

1.577.759

1.467.459
1.434.780
1.332.666
1.252.582
1.131.643

1.053.420
1.021.890
929.963
899.197
855.0565
840.873
812.256

758.270
739.948

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Quelle: GAW Daten und Trends der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft 2018/2019
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e Wohnungswirtschaft
Wurttsmberg

Der Wohnungsmarkt in Zahlen

Hvbw

Angebotsmieten im Vergleich

in Euro/gm

nettokalt 17.73
Angebotsmiete
(Inserate) |jietspiegel
(Mittelwert) Gdw 13,59 13,33
Unternehmen
1,77
11,09 10,55 10,86 0.07 10,45
8,41 /62 8,41 8,63 8,43
7,49 7,32
6,92 6,996 % 60 6,37 6,61 6,61
5,72 I I I I I I I I

Bundesweit Berlin Hamburg  Dusseldorf Koin Frankfurt Stuttgart Munchen

Quelle: GdW-Jahresstatistik, BBSR Wohnungsmarktbeobachtung basierend auf IND-
Immodaten; F+B Mietspiegelindex ; Stand 2018
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Anbieterstruktur auf dem deutschen Wohnungsmarkt

Wohnungsbestand in Deutschland

40.545 Tsd. Wohnungen

Ee Wohnungswirtschaft
Bastery WAt

zzgl. 15 Tsd.
WE in bewohnten
Unterkiinften_

[
Professionell- 9

gewerbliche Anbieter
8.273 Tsd. Wohnungen

Ll Genossenschaften
2.145 Tsd. Wohnungen

| Kommunale Wohnungsunternehmen
2.347 Tsd. Wohnungen

Offentliche Wohnungsunternehmen
[~ 305 Tsd. Wohnungen

Privatwirtschaftliche professionell-
— gewerbliche Eigentiimer *
3.152 Tsd. Wohnungen

il Kirchen u. Org. ohne Erwerbszweck
324 Tsd. Wohnungen

I
Private Kleinanbieter/

Amateurvermieter
14.980 Tsd. Wohnungen

| Ein- und Zweifamilienhduser
4.451 Tsd. Wohnungen

| Geschosswohnungen
10.529 Tsd. Wohnungen

"privatwirtschaftliche Wohnungsunternehmen
Kreditinstitute, Versicherungsunternehmen,
Immoebilienfonds, sonstige Kapitalgeselischaften

]
@ Selbstnutzer

o

17.292 Tsd. Wohnungen

| Ein- und Zweifamilienhauser
13.757 Tsd. Wohnungen

| Geschosswohnungen
13.535 Tsd. Wohnungen




Entwicklung von Wohnungsangebot und Wohnungs-
nachfrage von 2011 - 2015 in Baden-Wirttemberg

Eie Wohnungswirtschafy
Bastery, Wi ttembs

= Zunahme Bevdlkerung 2011-2015 367.000 EW
= Zunahme Haushalte 2011-2015 215.000
367.000 ®» Erweiterung Wohnungsangebot 128.000 WE
®* Rund 88.000 weniger Wohnungen als Haushalte
= Angebotserweiterung deckt rd. 60 % des Bedarfs

215.000

-88.000
fehlende WE
128.000

Quote neuer
Wohnungsbestand zu
neuen Haushalten:
59%

Bevdlkerung Haushalte Wohnungs-
(Nachfrage) (Nachfrage) bestand*
(Angebot)

Quelle: Studie :Wohnraumbedarf in Baden-Wirttemberg, Prognos AG, 2017




Fertigstellungen und Bedarf in Baden-
Wirttemberg auf Kreisebene

Kreis Fertigstellungen | Wohnungsbedarf Verhaltniss
p.a. 2016-2018 p.a. 2016-2020 Fertigstellungen/
Bedarf

Eie Wohnungswirtschafy

Stuttgart
Litdwinehiiv~
HEeIDIUIT, Guaan —.
1.388 1.468 95%
506 387 13194
879 836 105%
383 246 156%
363 304 120%
929 774 12094
233 257 91%
706 1.483 48%4
1.624 2.276 71%
940 1.031 919
520 869 60%
728 1.321 5504
376 214 175%
1.714 2.868 60%4
Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft Koln e.V. (2019): IW-Report 28/2019 ,Ist der Wohnungsbau auf dem

richtigen Weg?*

vbw Jahresstatistik 2018




Der Wohnungsmarkt in Zahlen

Eie Wohnungswirtschafy
Bastery, Wi ttembs

Entwicklung der Bauwerkskosten im Wohnungsneubau
(Mehrfamilienhauser) 2000- 2018
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= | ebenshaltungskosten
=== Baupreisindex fliir Wohngebaude (Destatis) - ohne Qualitats- und Anforderungsveranderungen
=== Bauwerkskostenindex fiir Wohngebdude (ARGE) - mit Qualitats- und Anforderungsveranderungen

Quelle: Statistisches Bundesamt, Controlling ARGE eV und Erhebungen in Zusammenarbeit mit der
Wohnungswirtschaft
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Baukostenentwicklung in Deutschland

Ende "18/Anfang '19: + 4,8 % hochster Anstieg der Baupreise in zwolf Jahren

Rohbauarbeiten an Wohngebauden + 5,6 %
Maurerarbeiten + 6,0 %, Betonarbeiten + 5,8 %, Erdarbeiten + 7,0 %, 4,8% 4,8%
Dachdeckungs- und Dachabdichtungsarbeiten + 4,5 % 4,6%
Ausbauarbeiten + 4,2 % 4,0%4.1%
Nieder- und Mittelspannungsaniagen 5,6 %
Metallbauarbeiten 4,6 %
Heizanlagen- und zentralen Wassererwarmungsanlagen + 4,0 %
2,3%
- 2,1% 2.2% 2
% ‘7’“6"“6"'15%15%15%15%13 g
1 :
& a
-
g =
2 g 2 3
§ ]
u. I.L u
Z Z Z =z
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Quelle: GdW Daten und Trends der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft 2018/2019, Statistisches Bundesamt, Fachserie 17, Reihe 4
02/2018
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Durchschnittliche Baulandpreise in Deutschland

2011, 2015, 2017 (in €/m?)
2011-17: 1120

= 2011 %2015 § 2017
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2011-17: 500
+260 €

400 2011-17: A

38 2011-17: +50€
10 €

20 140 170 ¥ 140

I I acm B l

0
0
A-Standorte B-Standorte C-Standorte ausgeglichene Gesamt
(K. GroBstadte, Uni-Stadte  (kI. GroRistadte, Uni-Stadte Markte
m‘“&eﬂn mit stark angespanntem mit angespanntem Markt (wie 2.8, Bielefeld,
Hamburg, Koin, Monchen,  Marktwie 2.8, Leipzig, wie 2B. Ansbach, Bamberd.  poqnyng Eisenach, Fuida
Stutigart) " Augsburg, Darmstadt Sy, bom, Rostock, Schwabisch-Hall,
Frelburg, Munster, Potsdam,  Braunschweig, Dresden, Soest éohngm) <
LAm, Ingolstadt) ;onsla\z Mainz, NUmberg, '
assau)

Quelle: Prognos AG (2019): ,Wer baut Deutschland?“, Berlin.
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Mietbelastung verschiedener sozialer

Gruppen
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Armutsrisikoquote nach Wohnstatus seit 1991
In Prozent

w—
w— Micterinnen

— L QETLAMETINNCH

25 —

20 —

0 l ! l ' l U I I | 1 | ! I 1 1 I ] l I

| | |
1991 1993 1995 1997 1999 20001 2003 2005 2007 2009 20 2013 2015

Anmerkungan: Armutsrisioquote: Bevolkerungsantel] der Personen mit weniger als 60 Prazent des Median der verfigharen
Emkommesn; Population: Personen in Privathaushalen; bedarfsgewichiete Sahressinkommen im Folgsjahr erhoben, badarfs-
gewichiet mix des modiftzsenen OECD-Aquivalenzskala. Schattiene Fachon goben efn 95-Prozent Konfidenzmtervall an.

Quedle: SOEPY33 1L

© DIW Berlin 2018

Die Armutsrisikoquote von Mieterinnen und Mietern ist seit den 1990er Jahren kon-
tinulerlich gestiegen, bel Eigentimerinnen und Eigentimern ist sie stabll geblieben,

Quelle: Stephan Junker, Wohnverhaltnisse in Deutschland, Mietbelastung ,soziale
Ungleichheit und Armut, Kurzgutachten im Auftrag des Sozialverband Deutschland e. V., 2018
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Der Wohnungsmarkt in Zahlen

1
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Verbraucherpreise flr das Wohnen

Veranderung
Index Januar 2000 = 100, 01/2000 bis
alla. Presentwicklung 01-2000 bis 12-2018 = 32 % 1212018
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Verbraucherpreise fiir Gas, Heizdl und
andere Haushaltsenergie (ohne strom)

Verbraucherpreise fiir Wasserversorgung,
Mullabfuhr und weitere Dienstleistungen
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